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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av forvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys.

Forvaltningsberattelsen ger en beskrivning av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhall och vilka som &r invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar foreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. For en
bostadsrattsforening ar inte malet att gora stora
oOverskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pa oférutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bor ligga pa en sddan niva éver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsforening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskétsel, snérojning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhall
och reparationer.

Avskrivningar - Nar féreningen utfér storre atgarder
som exempelvis en avsevard forbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta férdelas pa flera
ar utifran atgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tilldaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp.

Rdanteintdkter och rantekostnader visar vad
foreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och réantekostnader pa sina lan. |
tilldggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor féreningens lan har.

Balansrdkningen beskriver en 6gonblicksbild av
foreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgdngarna i en férening delas upp pa
anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

Anldggningstillgdngar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskKilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokférda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte férvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsféorening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
overskott.

Skulder som féreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder &r foreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantorsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett ar. Om féreningen har lan som ska
omférhandlas under det kommande aret redovisas
de aven har.

Kassaflédesanalysen visar forandringen av
foreningens likvida medel under aret, d vs de
pengar som kommit in till foreningen respektive
betalats ut.

Tilldggsupplysningar (Noter) skall finnas i en
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en 6kad
forstaelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild éver foreningens ekonomiska stallning.
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Styrelsen f6r Brf Hammarsmeden far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2025.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i féreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréittshavare.

Foreningens byggnad, liigenhetsfordelning och mark

Foreningens fastighet, Brynés 68:13 och 68:15, bebyggdes 1972. Foreningen registrerades 1969-02-03
och den ekonomiska planen registrerades 1970. Fastigheten dr beldgen pa Hillmansgatan 15 A-F och
Hillmanskroken 3 A-E, 5 A-B samt 7 i Gévle. Pa fastigheten finns 4 bostadshus innehéllande 126
lagenheter som upplats med bostadsritt. Pa fastigheten finns dven 22 garage och 88 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

27 st 1 rum och kok,
72 st 2 rum och kok,
27 st 3 rum och kok

Total bostadsyta: 7 959 kvm
Total lokalyta: 264 kvm

Foreningens fastigheter har under aret varit fullvardeforsékrade 1 Lansforsdkringar. [ forsdkringen ingar
styrelseansvar samt forsidkring mot ohyra. I forsékringen ingar dven tillaggsforsikring for
bostadsrittshavare.

Foreningens mark innehas med dganderitt.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under rikenskapséret skotts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.
Den yttre fastighetsskotseln har utforts av JT Fastighetsservice och lokalvarden har utforts av JT
Stédservice.

Fastighetens tekniska status

Bostadsrittsforeningen har fran och med 2025 en underhéllsplan p& 50ar for fastigheterna .
Underhallsplanen beskriver status fir féreningens fastigehter och vilka underhallsatgarder som beh6ver
goras.
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Utférda underhallsatgiirder
Relining dagvatten Hillamansgatan 15

Ny takbeldggning Hillmansgatan 15

Ny takbeldggning Hillmanskroken 5 & 7
Relining dagvatten Hillmanskroken 3

Ny takbeldggning Hillmanskroken 3

Ny beldggning pa delar av vara asfalterade ytor
Malnings - och platarbeten garage och tickta killarnedgangar
Relining

Tillaggsisolering vind

Renovering av tvittstugan pa Hillmanskroken 5
Ink&p av utemobler till foreningens bada uteplatser
Forbittring av utomhusmilj6 avseende planteringar och uteplats2020
Rensning av franluftskanaler

Renovering tvittstugan pa Hillmanskroken 3
Utbyte vdarmestyrning i undercentraler
Energideklaration

Installation av bokningssystem till tvittstugorna
Installation av passersystem med porttelefoni
OVK-besiktning

Renovering tvittstugan pa Hillmansgatan 15
Utbyte belysning i allmédnna utrymmen
Malning av killargdngar och cykelrum

Ny belysning pa garden

Byte garageportar

Byte ldgenhetsdorrar samt renovering trapphus
Ombyggnad ventilation

Energiatgérder for virmen

Nytt containerhus for sopor

Nya inglasade balkonger

Installation bredband

Badrumsrenovering och stambyte

Byte fonster

Beskattning

Ar

2025
2025
2025
2024
2024
2023
2023
2022
2022
2021
2021

2019
2019
2018
2017
2017
2017
2016
2016
2014
2014
2013
2012
2011
2009
2007-2008
2006
2002
2001
1999
1995
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Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s foreningen dr en dkta
bostadsrittsforening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadsldagenhet, dock blir avgiften

hogst 0,3 procent av taxeringsvérdet for bostadshus. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.

Foreningen har sitt site 1 Gavle.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Taken pa Hillmansgatan 15 samt Hillmanskroken 5 och 7 har forsetts med ny takbeldggning vilket
innebar att samtliga tak nu 4r renoverade och besiktigade med godként resultat. Takbeldggningen har 20
ars garanti fran tillverkaren.

Fran och med februari 2026 &r alla hushall uppkopplade till ett gemensamt gruppavtal gillande bredband
till ett mycket fordelaktig pris.

Foreningen har under aret uppréttat en underhéllsplan pa 50 ar tillsammans med var ekonomiska
forvaltare Castor.

Foreningen har under aret bytt regelverk fran K2 till K3. Mer information kring redovisningsgrundern
hittas i not 1.

Avgiftshdjning om 3% from 2026-01-01

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter i foreningen upplatna. Antalet medlemmar vid
rakenskapsarets borjan var 142 och vid rikenskapsarets slut 142.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstimman 2025-05-14 haft f6ljande sammansittning:

Ordinarie Magnus Kindstrom ledamot, ordférande
Gunnel Antesjo ledamot
Robert Bagge ledamot
Anna-Karin Jonsson ledamot
Fredrik Halling ledamot

Suppleant Jakob Alvesksld
Gabriel Ekelof

Styrelsen har under rikenskapsaret haft 9 protokollforda sammantraden.

Revisorer Ess2 redovisning & revision AB
Valberedning Kjell Hallberg
Stadgar

Foreningens stadgar &r registrerade hos Bolagsverket 2019-01-24.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgifter bostider per kvm boyta
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter (%)
Energikostnad per kvm totalyta
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Skuldrénta (%)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm totalyta

2025
6115
270
0,0
699

91,0
292
2977

3076
2,7
4.4
125

2024
5896
-1 398
neg
656

88,5
249
2798

2 891
2,2
4.4
147

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2023
5514
-1 094
neg
620

87,0
257
2692

2781
1,8
4,5
116

2022
5239
-2716
1,0
599

91,0
226
2767

2 859
1,3
4,8
142
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2021
5221
-471
10,0
594

90,6
185
2 537

2622
1,3
4.4

224
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Avsittning underhéllsfond
Uttag underhallsfond
Omforing av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Medlems-

insatser

947 300

947 300

Upplatelse-
avgift
1250

1250

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall, stadgeenlig
reservering fond for yttre underhall, utver stadgeenlig

ianspraktagande av fond for yttre underhall

1 ny rakning 6verfores

Fond for yttre

underhall

0
460 387
-460 387

0

Balanserat

resultat

-2 356 964
-460 387
460 387

-1 398 225

-3 755 189

-3 755189
270 115
-3485074

229 659
263 296
-50 000
-3 928 029
-3485074

Arets

resultat

-1 398 225

1398 225
270 115
270 115

5(16)

Totalt

-2 806 639
0
0

0
270 115
-2 536 524

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rérelseintiikter, lagerfordndringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 6115354
6115 354

3 -3 880 732
-421 698
-140 100

=707 943
-5150 473
964 881

105

-694 871
-694 766
270 115

270 115

270 115
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2024-01-01
-2024-12-31

5896 336
5896 336

-5 424 596
-409 645
-115 296

-826 398

-6 775 935
-879 599

7 636
-526 261
-518 625

-1 398 224
-1 398 224

-1 398 225
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggning och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

4,5

2025-12-31

22 036 603

120 927
22 157 530

22 157 530

10 397
4274
182 992
197 663

989 435
989 435
1187 098

23 344 628
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2024-12-31

19 028 980

0
19 028 980

19 028 980

3797
21396
197 761
222 954

2 067 058
2 067 058
2290012

21 318 992
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

948 550
948 550

-3 755189

270 115
-3485074
-2 536 524

8 16 426 578
16 426 578

8055 644
474 156
21111
358

903 305
9454 574

23 344 628
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2024-12-31

948 550
948 550

-2 356 965
-1 398225
-3 755190
-2 806 640

14 586 944
14 586 944

8420 986
409 796
37343

0

670 563
9 538 688

21 318 992
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-2025-12-31 -2024-12-31

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 270 115 -1 398 225
Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflodet 707 943 826 398
Betald skatt 890 -49 687
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital 978 948 -621 514
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forédndring av kundfordringar -6 600 17 965
Fordndring av kortfristiga fordringar 14769 -3 153
Foréndring av leverantorsskulder 64 360 -117 619
Foréndring av kortfristiga skulder 233100 114 647
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1284 577 -609 674
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -3 836492 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 836 492 0
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 2 000 000 1 500 000
Amortering av lan -525 708 -628 212
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1474 292 871 788
Arets kassaflode -1 077 623 262114
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan 2 067 058 1 804 944
Likvida medel vid arets slut 989 435 2067 058
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokforingsndgmndens allménna rad (BFNAR 2012:1) arsredovisning och koncernredovisning (K3), samt
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisning.

Overgéangen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35. Bostadsrittsforeningen 4r ett
mindre féretag och har utnyttjat mindre foretags mojlighet att inte rikna om jaimf6relsetalen for 2024-
2025 enligt K3s principer.

Eftersom olika redovisningsprinciper har tillimpats for de ar som presenteras i arsredovisningen, kan det
innebéra bristande jaimforbarheten mellan aren.

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokforda vérden fordelats pa vésentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgdngspunkt i vagledningen for komponentindelning (RedU13) av hyresfastigheter med
anpassning till bostadsrittsforeningens sirskilda forutsédttningar. Komponenternas aterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgérder pa vésentliga komponenter har
beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar.

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbittringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt Gver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid f6ljande
avskrivningstider har tillimpats:

Avskrivning

Avskrivning sker linjart dver komponenternas forvantade nyttjandeperioder, 5-120 ar. De olika
komponenternas aterstaende avskrivningstid vid bytet till K3 &r:

Stomme 120 ar
Stammar 50 ar
El 50 ar
Fasad 40 ar
Fonster 40 ar
Tak 60 ar
Ventilation 20 ar
Dorrar 25 ar
Inre UH 100 ar
Styr och dvervakning 25 ar
Restpost 50 &r
Balkonger 50 ar
Markanldggning 20 ar
Maskiner och inventarier 5ar
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Markvirdet &r inte féremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att rinteintidkter hianforliga till fastigheter inte ska beskattas nir det giller dkta
bostadsrittsforeningar.

Foreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 7 250 292 kr.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.

Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhéllsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker Sverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.
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Nyckeltalsdefinitioner

I foreningens arsavgifter ingar kostnad for virme, vatten och bredband.
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat okat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och éarets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foéreningens réntebédrande skulder dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kv (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintéikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldrénta (%)

Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avséttningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyror garage

Hyror parkering

Gemensamhetsel

Overlatelse- och pantsittningsavgift, kravavgifter
Ovriga intikter

Bredband

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel/stddning entreprenad
Uppvéarmningskostnad

Vatten & avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snoéréjning
Forbrukningsinventarier/material
Forsédkring fastighet
Kabel-tv,bredband,IP-telefoni
Fastighetsskatt

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Anskaffningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende viirde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

2025

5562 660
118 350
170 700

79 039
21433
8706

154 466

6 115 354

2025

166 597
50 000
496 167
1184 273
611076
608 121
199 621
122 073
11785
100 678
105 587
224 754
3 880 732

2025-12-31

36 501 513
3715566
40 217 079

-18 595 812
=707 943
-19 303 755

1123279
1123279

22 036 603
61 434 000

15 119 000
76 553 000

13 (16)

2024

5220678
116 100
171 000
361 169

17 832
9558

0

5896 337

2024

365 237

1 595 690
491 170
936 596
534561
578 867
201 623
284 261
5569

98 002
131 051
201 970
5424 597

2024-12-31

36 501 513
0
36 501 513

-17769 414
-826 398
-18 595 812

1123279
1123279

19 028 980
52407 000

13 290 000
65 697 000
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Not 5 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

2025-12-31

31 185200
31185200

14 (16)

2024-12-31

31 185200
31185200

Not 6 Pagaende nyanliggning och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingéende anskaffningsvirden
arets nedlagda kostnader
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Kassa och bank

Likvida medel
Nordea

Nordea sparkonto
Nordea fastrintekonto

2025-12-31

0
120 927
120 927

120 927

2025-12-31

984 338
5098

0

989 436

2024-12-31

o O

2024-12-31

1061 976

5083
1 000 000
2 067 059

# visma sign



Brf Hammarsmeden
Org.nr 785000-3323

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Rintesats
%
2,820
3,420
2,940
1,22
2,40
4,06
3,91
4,64
2,630
2,630
2,990
2,970

Datum for
rianteéindring
2029-03-01
2029-03-30
2030-06-30
2026-03-01
2026-03-30
2026-04-30
2028-06-01
2026-09-30
2027-10-30
2027-10-30
2028-12-01
2027-12-01

Lanebelopp
2025-12-31
1 905 352
2 571 246
2 869 000

1 762 500
2412 500
2 537 596
907 949
962 340
1079 680

1 470 000

2 547 945
3456 114
24 482 222

8 055 644

15 (16)

Lanebelopp
2024-12-31
2 005 352
2 603 246
917 000

1 812 500
2437500
2 597 596
922 953
992 340

1 092 848

1 500 000
2599 945
3526 650
23007 930

8420 986

Lan som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatum redovisas som kortfristiga. Detta oavsett om fortsatt

belaning sker hos banken.

Nésta ars forvintade amortering &r 545 708 kr.

Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kreditinistitut uppga till 21 753 682 kr.
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Arsredovisningen beslutades 2026-03-20.

Givle den dag som framgéar av var elektroniska signatur

Magnus Kindstrom Gunnel Antesjo
Robert Bagge Anna-Karin Jonsson
Fredrik Halling

Var revisionsberittelse har limnats

Ess2 redovisning & revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Hammarsmeden
Org.nr. 785000-3323

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hammarsmeden for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och aZndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehaller véara uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hinsyn till omstidndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvidrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhéllanden goéra att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

* utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf
Hammarsmeden for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed véart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bed6ma om néagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* péa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens f6rslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller f6rlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Sundsvall den dag som framgar av véar elektroniska underskrift

ess2 redovisning & revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor FAR
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FORVALTNINGS AB CASTOR

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsrattsforening som
Du ar medlem i. Drygt 80 &rs erfarenhet av
forvaltning har gjort Castor till en av landets stérsta
fristdende forvaltare av bostadsrattsforeningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk
forvaltning, fastighetsskotsel samt lokalvard over
hela landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksa verkar som konsulter
och projektledare i en mangd olika
fastighetsfragor. Detta kan galla om- och
tillbyggnadsarbeten, energibesparande atgarder
eller tekniska och ekonomiska utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
darmed garantera kontinuerlig uppféljning av
foreningens rakenskaper. Genom central
upphandling kan vi erbjuda bra villkor pa
fastighetsforsakring, el, atervinning mm.

P34 Castor arbetar vi dagligen med den
overgripande malsattningen att erbjuda ett tryggt
och gott boende till konkurrenskraftigt pris. Var
forhoppning ar att du ser fordelarna i samspelet
mellan dig, din bostadsrattsférening och Castor.

ﬂ Castor Forvaltning I@l CastorForvaltning m Forvaltnings AB Castor
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