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Styrelsen f6r Brf Hammarsmeden far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i féreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningens byggnad, léigenhetsfordelning och mark

Fo6reningens fastighet, Brynds 68:13 och 68:15, bebyggdes 1972. Foéreningen registrerades 1969-02-03
och den ekonomiska planen registrerades 1970. Fastigheten 4r beldgen pa Hillmansgatan 15 A-F och
Hillmanskroken 3 A-E, 5 A-B samt 7 i Givle. Pa fastigheten finns 4 bostadshus innehallande 126
lagenheter som uppléts med bostadsritt. Pa fastigheten finns dven 22 garage och 88 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

27 st 1 rum och kok,
72 st 2 rum och kok,
27 st 3 rum och kok

Total bostadsyta: 7 959 kvm
Total lokalyta: 264 kvim

Fo6reningens fastigheter har under aret varit fullvirdeforsdkrade 1 Lansforsdkringar. 1 forsdkringen ingar
styrelseansvar samt forsidkring mot ohyra. I forsékringen ingér dven tillaggsforsikring for
bostadsrittshavare.

Féreningens mark innehas med dganderitt.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under rakenskapsaret skotts av Forvaltnings AB Castor 1 Sundsvall.
Den yttre fastighetsskotseln har utforts av JT Fastighetsservice och lokalvarden har utforts av JT
Stadservice.

Fastighetens tekniska status

Bostadsrittsforeningen har en statusrapport for fastigheterna (grunden till en langsiktlig underhéllsplan).
Rapporten beskriver statusen for foreningens fastigheter och vilka underhallsatgérder som behdver goras
under de kommande aren, bade kortsiktiga- och langsiktiga atgérder. En uppdatering av planen gjordes
under hosten 2022.
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Utforda underhallsatgéirder

Relining dagvatten Hillmanskroken 3

Ny takbeldggning Hillmanskroken 3

Ny belédggning pa delar av vara asfalterade ytor
Malnings - och platarbeten garage och tickta killarnedgangar
Relining

Tillaggsisolering vind

Renovering av tvittstugan pa Hillmanskroken 5
Ink6p av utemdébler till foreningens bada uteplatser
Forbittring av utomhusmiljé avseende planteringar och uteplats 2020
Rensning av franluftskanaler

Renovering tvittstugan pa Hillmanskroken 3
Utbyte vdarmestyrning i undercentraler
Energideklaration

Installation av bokningssystem till tvéttstugorna
Installation av passersystem med porttelefoni
OVK-besiktning

Renovering tvittstugan pa Hillmansgatan 15
Utbyte belysning i allmédnna utrymmen

Malning av killargdngar och cykelrum

Ny belysning pa garden

Byte garageportar

Byte ldgenhetsdorrar samt renovering trapphus
Ombyggnad ventilation

Energiatgérder for virmen

Nytt containerhus for sopor

Nya inglasade balkonger

Installation bredband

Badrumsrenovering och stambyte

Byte fonster

Beskattning

Ar

2024
2024
2023
2023
2022
2022
2021
2021

2019
2019
2018
2017
2017
2017
2016
2016
2014
2014
2013
2012
2011
2009
2007-2008
2006
2002
2001
1999
1995
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Fo6reningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s féreningen 4r en dkta
bostadsrittsforening. Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften

hogst 0,3 procent av taxeringsvirdet for bostadshus. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.
Foreningen har sitt sdte 1 Gavle.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Utifran géllande underhallsplan har taket pa Hillmanskroken 3 renoverats under 2024 med ett nytt

takskikt. Garantitid for material och arbete &r 20 &r.Under 2025 kommer taken pa resterande tre hus att

genomga renovering med sammamaterial och garantitid.
Avgiftshojning om 3% from 20240701.
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Medlemsinformation
Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter 1 foreningen upplatna. Antalet medlemmar vid
riakenskapsarets borjan var 144 och vid rikenskapsarets slut 142.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstimman 2024-05-13 haft f6ljande sammansittning:

Ordinarie Magnus Kindstréom ledamot, ordférande
Gunnel Antesj6 ledamot
Robert Bagge ledamot
Anna-Karin Jonsson ledamot
Fredrik Halling ledamot

Suppleant Lena Birgersson
Gabriel Ekelof

Styrelsen har under rikenskapsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer Ess2 redovisning & revision AB
Valberedning Kjell Hallberg
Stadgar

Foreningens stadgar &r registrerade hos Bolagsverket 2019-01-24.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 5 896 5514 5239 5221
Resultat efter finansiella poster -1 398 -1 094 -2716 -471
Soliditet (%) neg neg 1,0 10,0
Arsavgifter bostider per kvm boyta 656 620 599 594
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintikter (%) 88,5 87,0 91,0 90,6
Energikostnad per kvm totalyta 249 257 226 185
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 2798 2692 2767 2537
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 2 891 2781 2 859 2 622
Skuldrénta (%) 2,2 1,8 1,6 1,1
Réntekénslighet (%) 4.4 4.5 4.8 4.4
Sparande per kvm totalyta 147 116 142 224

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

Foreningen har gjort en resultatméssig forlust innevarande ar. I resultatet ingér avskrivningar med 826
398 kr och en storre underhallskostnad for fastigheten. Exkluderar man avskrivningar och periodiskt
underhall blir resultatet positivt. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet och det finns god
formaga att finansiera framtida ekonomiska &taganden.

Avgiftséjning om 5% from 20250101.
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Avsittning underhéllsfond
Uttag underhallsfond
Omforing av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Medlems-

insatser

947 300

947 300

Upplitelse-
avgift
1250

1250

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond f6r yttre underhall, stadgeenlig
reservering fond for yttre underhall, utéver stadgeenlig

ianspraktagande av fond for yttre underhall

1 ny rdkning 6verfores

Fond for yttre

underhall

0
460 387
-460 387

Balanserat

resultat

-1263 311
-460 387
460 387

-1 093 653

-2 356 964

-2 356 965
-1398 225
-3 755190

197 091
263 296
-460 387
-3 755190
-3 755190

Arets

resultat

-1 093 653

1 093 653
-1398 225
-1 398 225

4 (13)

Totalt

-1 408 414
0
0

0
-1 398 225
-2 806 639

Foreningens resultat och stillning 1 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 5896 336
0
5896 336

3 -5 424 596
-409 645
-115 296

-826 398
-6 775 935
-879 599

7 636
-526 261
-518 625

-1 398 224

-1 398 224

-1 398 225
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2023-01-01
-2023-12-31

5514021
152910
5666 931

-5 003 926
-403 943
-115 296

-826 398

-6 349 563
-682 632

15 166
-426 187
-411 021

-1 093 653
-1 093 653

-1 093 653
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

19 028 980
19 028 980

19 028 980

3797
21396
197 761
222 954

2 067 058
2 067 058
2290012

21 318 992
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2023-12-31

19 855 378
19 855 378

19 855 378

21762
15 414
194 608
231784

1 804 944
1 804 944
2036728

21 892 106
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

948 550
948 550

-2 356 965
-1398 225
-3 755190
-2 806 640

14 586 944
14 586 944

8420 986
409 796
37343
670 563
9 538 688

21 318 992
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2023-12-31

948 550
948 550

-1263 312
-1 093 653
-2 356 965
-1 408 415

15326 335
15 326 335

6 809 807
527415
81 048
555916
7974 186

21 892 106
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Fo6rdndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-1398 225
826 398
-49 687

-621 514

17 965
-3153
-117 619
114 647
-609 674

1 500 000
-628 212
871 788

262 114

1 804 944
2 067 058
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2023-01-01
-2023-12-31

-1 093 653
826 398
33969

-233 286

5832
9032
-21 361
9498
-230 285

0
-620 972
-620 972
-851 257

2656 200
1 804 943
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och uppstilld i enlighet med BFNAR
2016:10, arsredovisning i mindre foretag och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m m i
bostadsrittsforeningars arsredovisning.

Foérenklingsregeln i K2 for aterkommande kostnader tilldimpas for fjarrvdrme, el, vatten, renhéllning och
revisionsarvode.

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid foljande
avskrivningstider har tillimpats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tillkommande utgifter 20-50 ar
Markanlidggning 20 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att rinteintidkter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nir det giller dkta
bostadsrittsféreningar.

Fo6reningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 7 250 292 kr.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.

Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhéllsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

& visma sign
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Nyckeltalsdefinitioner

I foreningens arsavgifter ingar kostnad for virme, vatten och bredband.
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsriitt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och éarets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r vdsentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foéreningens réntebédrande skulder dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldrénta (%)

Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avséttningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider

Hyror garage

Hyror parkering

Gemensambhetsel

Overlatelse- och pantsittningsavgift, kravavgifter
Ovriga intikter

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel/stddning entreprenad
Uppvarmningskostnad

Vatten & avloppsavgifter
Elavgifter

Renhéllning

Snoéréjning
Forbrukningsinventarier/material
Forsékring fastighet
Kabel-tv,bredband,IP-telefoni
Fastighetsskatt

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2024

5220678
116 100
171 000
361 169

17 832
9558
5896 337

2024

365 237
1595 690
491 170
936 596
534 561
578 867
201 623
284 261
5569

98 002
131 051
201970
5424 597

2024-12-31

36501 513
36 501 513

-17769 414
-826 398
-18 595 812

1123 279
1123279

19 028 980
52407 000

13 290 000
65 697 000
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2023

4932 948
117 450
164 329
263319

23504
12 471
5514 021

2023

127 728
1372771
494 910
906 160
462 294
746 623
204 175
253 066
35101
89 171
109 958
201 970
5003 927

2023-12-31

36501513
36 501 513

-16 943 016
-826 398
-17 769 414

1123279
1123279

19 855378
52407 000

13 290 000
65 697 000
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Not 5 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 6 Kassa och bank

Likvida medel
Nordea

Nordea sparkonto
Nordea fastrintekonto

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Rintesats
%
0,94
0,91
1,16
3,94
0,91
1,13
0,74
1,22
2,40
4,06
3,91
4,64
2,78
2,960
2,990
2,970

Datum for
rinteindring
2024-04-17
2024-09-18
2024-11-20
2024-11-20
2025-03-01
2025-03-30
2025-06-30
2026-03-01
2026-03-30
2026-04-30
2028-06-01
2026-09-30
2025-10-30
2025-10-30
2028-12-01
2027-12-01

2024-12-31

31 185200
31185200

2024-12-31

1 061 976

5083
1 000 000
2 067 059
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2023-12-31

31185200
31185200

2023-12-31

1382 143
422 801
0

1 804 944

Lanebelopp
2024-12-31
0

0

0

0

2 005 352
2 603 246
917 000

1 812 500
2437 500
2597 596
922 953
992 340
1092 848

1 500 000
2 599 945
3526 650
23007 930

8420 986

Lanebelopp
2023-12-31
129 800
1729215
2 165 300
2377320
2105352
2 635246
945 000

1 862 500
2462 500
2 657 596
937957

1 022 340
1106 016
0

0

0

22 136 142

6 754 807

Lan som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatum redovisas som kortfristiga. Detta oavsett om fortsatt

belaning sker hos banken.

Nésta ars forvintade amortering dr 505 708 kr.

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinistitut uppga till 20 479 390 kr.
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Gavle den dag som framgar av var elektroniska signatur

Magnus Kindstrom Gunnel Antesj6
Robert Bagge Anna-Karin Jonsson
Fredrik Halling

Var revisionsberittelse har lamnats

Ess2 redovisning & revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Hammarsmeden
Org.nr. 785000-3323

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hammarsmeden for &r 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och 4ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhéllanden som kan péverka formégan
att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgédrder som dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte fOr att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvidrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens féormaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen féasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {or revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

* utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Hammarsmeden for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdaffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 ndgot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* péa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vért uttalande om detta, r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtrdadelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhéllanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska underskrift

ess2 redovisning & revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor FAR
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CASTER

FORVALTNINGS AB CASTOR

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsrattsforening som
Du ar medlem i. Drygt 80 ars erfarenhet av
forvaltning har gjort Castor till en av landets stérsta
fristdende forvaltare av bostadsrattsforeningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk
forvaltning, fastighetsskotsel samt lokalvard over
hela landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksa verkar som konsulter
och projektledare i en mangd olika
fastighetsfragor. Detta kan galla om- och
tillbyggnadsarbeten, energibesparande atgarder
eller tekniska och ekonomiska utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
darmed garantera kontinuerlig uppfoljning av
foreningens rakenskaper. Genom central
upphandling kan vi erbjuda bra villkor pa
fastighetsforsakring, el, atervinning mm.

P& Castor arbetar vi dagligen med den
overgripande malsattningen att erbjuda ett tryggt
och gott boende till konkurrenskraftigt pris. Var
forhoppning ar att du ser fordelarna i samspelet
mellan dig, din bostadsrattsférening och Castor.

ﬂ Castor Forvaltning I@' CastorForvaltning m Forvaltnings AB Castor

Forvaltnings AB Castor | www.castor.se | info@castor.se



Till styrelsen for

Brf Hammarsmeden

RevisionsPM avseende rakenskapsaret 2024-01-01 -- 2024-12-31

Allmant
Bokforing, bokslut och &rsredovisning har upprattats av Forvaltnings AB Castor. Nedan foljer nagra
kommentarer kring fragor som uppstatt i revisionen.

Forvaltning

Underhallsfond

Enligt den underhallsplan som inkommit till revision planeras omedelbara underhallsplaner pa 2,5 Mkr
(&ren 2022-2024) kortsiktiga underhallsplaner pa 6 Mkr (aren 2025-2027) och langsiktiga
underhallsplaner pa 6,9 Mkr (&ren 2028-2032).

Utgéende balans pa underhallsfonden 2024-12-31 &r 0 kronor. Givet rets resultatdisposition och att man
fortsatter med samma avsittning de kommande &ren, kommer medlen i underhallsfonden inte att racka for
att tacka framtida underhallsplaner. Styrelsen bor darfér gora en éversyn hur foreningen ska finansiera de
kommande underhallskostnaderna.

Jag vill n&mna om att enligt den remiss som just nu ligger ute (beslut vantas av bokféringsndmnden under
andra kvartalet 2025), sa kan bostadsrattsforeningen komma att behéva éverga till
redovisningsregelverket K3 fran det rakenskapsar som pabarjas fran 1 januari 2026, vilket formodligen
kommer innebira for foreningen att fler investeringar kan aktiveras som anliggningstillgangar jamfort
med tidigare. Det innebar att en del av &tgdrderna som planeras i foreningens underhallsplan inte kommer
belasta resultatrakningen i fullt lika stor utstrackning. Jag ser ocksa att ni pa styrelseméte 2025-03-31 pa
nya rakenskapsaret beslutat att dverga till K3 regelverket.

Jag rekommenderar;
Att styrelsen ser dver och planerar for hur de kommande arens underhallsutgifter ska finansieras, om t.ex.
en avgiftshojning eller ny laneupptagning behdver ske.

Resultat

Foreningen har under aren 2023 och 2024 haft hdga underhéllskostnader, med foljden att foreningen gjort
storre forluster och redovisar ett negativt eget kapital. For en utomstéende lasare av arsredovisningen kan
detta tolkas som om féreningen har ekonomiska problem. Enligt det regelverk (K2, BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag) som féreningen tillampar i dagsldget ar det tillatet att skriva upp en
fastighet till ett maximalt varde som motsvarar fastighetens taxeringsvarde (10 kap 428) och enligt det
regelverk (K3, BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning) som féreningen beslutat att
tillampa for bokslutet 2025 och framat sa ar det tillatet att skriva upp en fastighet om denna pé
balansdagen har ett tillforlitligt och bestende varde som vasentligt Gverstiger bokfort varde (4 kap. 68
ARL). I &rsredovisningen for ar 2024 redovisas byggnader och mark till 19 028 980 kr, fastigheten har ett
taxeringsvarde om 65 697 000 kr. Det finns darmed utrymme for uppskrivning av féreningens fastighet,
vilket skulle aterstalla det egna kapitalet och forbattra foreningens soliditet. Detta skulle ge lasare av
arsredovisningen (sasom medlemmar, potentiella medlemmar och kreditinstitut) en mer rattvisande bild
av foreningens ekonomiska stéllning
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Ovrigt

Behandling av revisions-PM

Jag rekommenderar styrelsen att hantera denna PM pa styrelsemote under innevarande rakenskapsar samt
att atgarder kring ovanstaende noteringar protokollfors. Detta for att underldtta kommande érs revision
samt att dokumentera styrelsens arbete och ansvarstagande enligt Bostadsréattslagen

Sundsvall 2025-04-16

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor
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