Brf Hammarsmeden
Org nr 785000-3323

Arsredovisning for rikenskapsiret 2015

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrékning

- noter

Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen f6r Bostadsrittsfreningen Hammarsmeden far hiirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2015-01-01 - 2015-12-31.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt 4r den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

Foreningens byggnad och Ligenhetsférdelning

Foreningens fastighet, Brynés 68:13 och 68:15, bebyggdes 1972. Foreningen registrerades 1969-02-03 och
den ekonomiska planen registrerades 1970. Fastigheten 4r beligen pa Hillmansgatan 15 A-F och
Hillmanskroken 3 A-E, 5 A-B samt 7 i Géivle. P4 fastigheten finns 4 bostadshus innehallande 126 ligenheter
som upplats med bostadsriitt. P4 fastigheten finns dven 22 garage och 88 parkeringsplatser.

Ligenhetsfordelning:

27st 1 rum och kik,
72 st 2 rum och kok,
27 st 3 rum och kik

Total bostadsyta: 7 959 m2
Total lokalyta: 264 m2

Féreningens fastigheter har under dret varit fullvirdeforsikrade i Linsforsakringar. I forsikringen ingér
styrelseansvar samt forsikring mot ohyra. I forsikringen ingér dven tillaggsforsikring for
bostadsrittshavare.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under rikenskapséret skitts av Férvaltnings AB Castor i Sundsvall. Den
yttre fastighetsskotseln har utférts av Samhall och lokalvarden har utférts av Asplunds Transport &
Allservice AB.

Fastighetens tekniska status

Bostadsriittsforeningen har en statusrapport for fastigheterna (grunden till en langsiktlig underhallsplan).
Rapporten beskriver statusen for foreningens fastigheter och vilka underhallsitgédrder som behdver goras
under de kommande aren, bade kortsiktiga- och langsiktiga atgirder.

Tidigare underhallsatgirder: Fonsterbyte (1995), byte stammar och renovering badrum (1999), installation
bredband (2001), nya inglasade balkonger (2002), nytt containerhus for sopor (2006), energidtgirder for
viirmen (2007/2008), ombyggnad ventilation (2009), byte lagenhetsdorrar samt renovering trapphus (2011),
byte garageportar (2012), ny belysning pa garden (2013), mélning av killargingar och cykelrum (2014),
utbyte belysning i allmédnna utrymmen (2014).
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Beskattning

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s foreningen #r en dkta
bostadsrittsforening. Fastighetsavgifien for hyreshus &r 1 243 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften
hdgst 0,3 procent av taxeringsvirdet for bostadshus. Lokaler beskattas med 1 procent av Iokalernas
taxeringsvirde. ' ‘

iV lisentliga _hiindelser under riikenskapsiret N

Forutom lopande underhdll f6r ca 138 000 kronor har periodiskt underhall for ca 119 000 kr utforts. I det
periodiska underhallet ingér arbeten med grunden ca 108 000 kr samt utbyte av VVC-pump ca 11 000 kr.

MEDLEMSINFORMATION

Vid riikenskapsarets utging var samtliga bostadsrétter i féreningen upplitna. Under aret har 17 Sverlatelser
skett.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstimman 2015-04-21 haft féljande sammansiittning:

Ordinatie Pia Mickelsson Ledamot, ordfSrande
Kenneth Bjorkeholm Ledamot, vice ordférande
Zulma Chaviano Ledamot, sekreterare
Magnus Kindstrém Ledamot, vice sekreterare
Lena Birgersson Ledamot

Suppleant Simon Starborg

Erik Israelsson

Styrelsen har under rikenskapséret haft 6 protokollférda sammantriiden.

Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Valberedning Anders Markevall

Lena Edholm
Stadgar

De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2007-12-14.
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FLERARSOVERSIKT
Féreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.
2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning tkr 5240 5240 5260
Resultat efter finansiella poster tkr 540 =22 436
- Kassalikviditet % 179 113 94 90 59
Soliditet % 8 6 6
Arsavgift bostéder, genomsnitt per kvm  kr 594 594 594 592 588
Driftskostnader, genomsnitt per kvim kr 302 360 291 316 301
Fastighetslan per kv ke 3103 3169 3232 3297 3374
Genomsnittlig skuldréinta % 3,37 3,93 4,24 4,33 4,60
Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1
Arsredovisningen upprittades for forsta gingen &r 2014 i enlighet med BFNAR 2009:1, arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar. JimfSrelsetalen for rikenskapsar fore 2013 har inte riknats om.
KASSAFLODE
015 201
Likvida medel vid drets bérjan 1564 963 1281579
PENGAR IN
Rdrelsens intdkter 5239712 5240 468
Finansiella intéikter 8 2238
Forandring korta fordringar 50 401 -95 908
5290 121 5146 798
PENGAR UT
Rorelsens kostnader exkl avskrivningar -2938 534 -3 405 218
Finansiella kostnader -870 254 -1 034 410
Minskning av foreningens 1in -544 726 -517 717
Férandring av korta skulder -176 487 93 931
-4 530 001 -4 863 414
Likvida medel vid arets slut 2 325083 1 564 963
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 760 120 283 384
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans forfogande stir f3ijande medel:

5(11)

Balanserat resultat 186 884

Arets resuliat 540 130
kronor 727 014

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt fSljande:

Reservering fond for yttre underhall, stadgeenlig reservering 500 000

Balanseras i ny rikning 227014
kronor 727 014

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av fSljande resultat-
och balansrikning samt tilliggsupplysnignar.
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Resultatrikning Not 2015 2014
Rirelseintikter

Nettoomséttning 2 5239712 5240 468
Summa rorelseintiikter 5239712 5240 468
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -2 487 897 -2 960 937
Ovriga externa kostnader -372 450 -364 510
Personalkosinader 4 ~78 187 =79 770
Avskrivningar av materiella anliggningstilighngar -890 802 -824 843
Summa rirelsekostnader -3 829 336 -4 230 060
Riirelseresultat 1410 376 19010 408
Finansiella poster

Riinteintikter och liknande resultatposter 8 2238
Riintekostnader och liknande resultatposter -870 254 -1 034 410
Summa finansiella poster -870 246 -1032172
Resultat efter finansiella poster 540 130 -21 764
Arets resultat 540 130 21 764
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Balansrﬁkﬂing Not 2015-12-31 2014-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 5 26231915 27122717
- Summa materiella ankiggningstillgingar 26231915 27122717

Summa anliggningstillgangar 26231915 27122717

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1562 45954

Farutbetalda kostnader och upplupna intéikter 133 400 139 409

Summa kortfristiga fordringar 134 962 185 363

Kassa och bank

Kassa och bank 6 2325083 1 564 963

Summa kassa och bank 2325083 1 564 963

Summa omsiittningstillgaingar 2 460 045 1750 326

Summa tillgingar 28 691 960 28 873 043

Eget kapital och skulder

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 947 300 947 300

Upplatelseavgifter 1250 1250

Fond for yttre underhall 650 297 672 297

Summa bundet eget kapital 1 598 847 1620847

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 186 884 186 648

Arets resultat 540 130 21 764

Summa fritt eget kapital 727 014 164 884

Summa eget kapital 2 325 861 1785731

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 24994 562 25539288

Summa langfristiga skulder 24 994 562 25 539 288

Kertfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut 8 519 689 519377

Leverantorsskulder 158 213 335691

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 693 635 692 956

Summa Kortfristiga skulder 1371 537 1548 024

Summa eget kapital och skulder 28 691 960 28 873 043

Stillda sikerheter 9 31 185200 31185200

Ansvarsforbindelser Inga Inga

At
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen upprittas frén och med ar 2014 i enlighet med BFNAR 2009:1, &rsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar. Jimforelsetalen for dren fore riikenskapsiret 2013 har inte réiknats om.

. ____ Materiella anléggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgingar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbittringar av tillgingars prestanda, utdver ursprunglig niva, 6kar tillgingarnas redovisade virde. Utgifter

- for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver
tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan varvid foljande avskriviringstider har

tillimpats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tillkommande utgifter 30-50 ar
Markanliggning 20 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvirdet dr inte f6remal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt & samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Férvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit
att riinteintéikter hinfSrliga till fastigheter inte ska beskattas nér det giller &kta bostadsrittsforeningar.,
Féreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgr till 7 250 292 kr.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med fSreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
féreningsstimma sker verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsforméga, beriiknas som forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder,

Soliditet visar hur stor andel av foreningens tillgingar som finansierats med eget kapital, berdknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Fastighetens belaning per kvadrat berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgfing i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter (8223 kvm).

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford réintekostnad exklusive réntebidrag i forhéllande till
genomsnittliga fastighetslan.

M,/
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Not 2 Nettoomsiittning

2015 2014
Arsavgifter 4729 897 4729 896
Hyror lokaler 900 0
Hyror garage 103 800 105 200
Hyror parkeringar 119 8§80 119750
Gemensamhetsel 260 710 267 300
Overlételse- och pantsétiningsavgifter 24 525 18322
Summa 5239712 5240 468
Not 3 Driftskostnader

2015 2014
Lépande underhéll 138 659 78 791
Periodiskt underhall 119 303 739275
Fastighetsskotsel/stédning entreprenad 200 562 182 847
Uppvirmningskostnad 897 416 867 152
Vatten- och avloppsavgifter 236 028 216 450
Elavgifter 402 203 412 129
Renhallning 134 066 133 135
Snorgjning 96 217 71393
Forbrukningsinventarier/materiel 4390 4 705
Fastighetsforsdkringar 63 788 61 531
TV, bredband, telefoni 851355 33 620
Fastighetsskatt, fastighetsavgift 109 910 109 910
Summa 2 487 897 2 960 938
Not 4 Personalkostnader

2015 2014
Arvoden till styrelsen 60 000 60 000
Sociala avgifter enligt lag och avtal 18 187 19770
Summa 79770

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av foreningsstdimman.

78 187
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Not 5 Byggnader och mark
2015-12-31 2014-12-31
Ingaende anskaffningsvirde byggnad 34950 856 34 950 856
Ingdende anskaffningsvirde markanlaggning 970 657 970 657
_ Utgdende anskaffningsviirde 35921513 35921513
Ingdende ackumulerade avskrivningar -9922 075 -9 097 232
Arets avskrivning -890 802 -824 843
Utgéende ackumulerade avskrivningar -10 812 877 9922075
Mark 1123 279 1123279
Summa bokfort viirde 26 231 915 27122717
Taxeringsvirde byggnader 28288 000 28 288 000
Taxeringsvirde mark 7203 000 7203 000
35491 000 35491 000
Fastighetens taxeringsvirde &r uppdelat enligt foljande:
Bostiider 35 000 000 35 000 000
Lokaler 491 000 491 000
Not 6 Kassa och bank
2015-12-31 2014-12-31
Kassa (férvaltas av Leif Asplund) 2613 2613
Nordea 2322 470 1562 350
Summa 2325083 1 564 963
Not 7 Eget kapital
MedlemsinsatsedJpplatelseavgifter Fond fir ytire Balanserat Arets )
underhéll resultat  resultat Summa
Belopp vid drets inging 947 300 1250 672297 186648 -21764 1785731
Avstittning till fond fr yttre underhall 300000  -300 000
lanspraktagande av fond fir ytire
underh&ll -322 000 322 000
Omféring av foregiende ars resultat 21764 21764
Arets resultat ' 540 130
Belopp vid drets utgfing 947 300 1250 650297 186 884 540130 2325861

A
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Amortering
Riéinta kommande r Skuld Omsiittes

Nordea 0,72% 15 000 226 250 3-mén
Stadshypotek 4,54% 50 000 2262500  2016-03-01
Nordea 5,95% 85 000 809800  2016-05-18
Nordea 3,50% 84 937 2 472740 2016=11-20.
Stadshypotek 2,50% 28 664 2816182  2017-03-01
Stadshypotek 2,63% 16 548 510254  2017-04-30
Stadshypotek 2,24% 10 448 506 808  2017-06-01
Nordea 3,60% 26 880 2604360  2017-09-20
Stadshypotek 2,94% 15 004 1057989  2018-03-20
Stadshypotek 4,01% 59 988 3137566  2018-04-30
Stadshypotek 3,49% 26 052 1250496  2018-09-30
Nordea 2,05% 28 000 2587700  2019-11-20
Stadshypotek 1,80% 32 000 2891246  2020-03-30
Stadshypotek 1,92% 28 000 1169000  2020-06-30
Stadshypotek 2,78% 13 168 1211360  2025-10-30
Summa fastighetslan 519689 25514 251
Avgar beriknade amorteringar nista
rikenskapsar, redovisas som kortfristig skuld -519 689
Summa langfristig del 24 994 562
Not 9 Stiillda siéikerheter

2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsinteckningar 31185200 31 185 200

31185200 31 185200

Giavle 2016- 0Y — 0

/'il?»f% M/ttlr{’/é/ S50t

Pia Mickelsson

Mag\:l/n\?(indstrﬁm

Var revisionsberittelse har limnats 2016- W*{S

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Lena Birgersson

s

Zulma Chaviano

Hl/
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i

org. nr 785000-3323
Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av Arsredovisningen for Bostadsrattsfor-
eningen Hammarsmeden for ir 2015.

Styrelsens ansvar fOr drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret fir att uppritta en drsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kentroll som styrelsen bedomer 4r ngdvindig for att uppritta
en Arsredovisning som inte inneh&ller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p# oegentligheter eller p fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om Arsredovisningen pd grundval av var
revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige, Dessa standarder kriver att
vi féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnA rimlig sikerhet att irsredovisningen inte innehéller viisentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhimta revisionsbe-
vis om belopp och amnan information i drsredovisningen. Revisorn
viljer vilka tgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé cegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar &rsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgirder som dr dndamélsenliga
med hinsyn 1ill omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksé en utviirdering av indamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den Gvergri-
pande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrickliga och
indamdlsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Entigt vir uppfatining har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden ritt-
visande bild av Bostadsrittsforeningen Hammarsmedens finansiella
stillning per den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat
fér &ret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsheréttelsen &r fir-
enlig med &rsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker diirfér att foreningsstimman faststéller resultatriikning-
en och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-
fattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av forslaget till disposition betréffande foreningens vinst eller forlust
samt styrelsens firvaltning fér Bostadsrittsforeningen Hamrmarsme-
den for ir 2015.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triiffande foreningens vinst eller firlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for férvaliningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller férlust och om for-
valtningen pi grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens fovslag till disposit-
ioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsritislagen och foreningens stadgar.

Som underlag fiir virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver vér
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgirder och
férhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om négon styrelsele-
damot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har fiven granskat om
négon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med bostads-
rittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat #r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstiimman disponerar vinsten enligi forsla-
get 1 forvaltningsherdtielsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapsret.

Sundsvall den 13 april 2016

"Tn}@ricewaterhouseCoopers

AuktoFiserad revisor



